ACORD

Y

Prezentul Acord (denumit in cele ce urmeazé “Acord”) a fost incheiat astdzi, 26.03.2018, (denumitd
in cele ce urmeazi “Data Semndrii”), de catre si intre urmatoarele parti:

(1)

(2)

Luceafidrul S.A. o societate pe actiuni infiintatd in conformitate cu legile din Romania, cu
sediul social in Municipiul Bacdu, str. N. Balcescu,nr. 3, inmatriculatd in Registrul Comertului
Baciu sub nr. J04/33/1991, cod unic de identificare (CUI) 952656, reprezentata legal de catre
Calapod Victor cetdtean roméan, CNP 1380124040011, cu domiciliul in Municipiul Bacdu, Strada
R&zboieni, nr.25, sc.A, ap.1, Judetul Bacdu, posesor al cartii de identitate seria ZC numarul
280495, emisd de SPCLEP Bacdu la data de 29.08.2017, in baza hotararii Condiliului de
Administratie nr. 1 din 23.03.2018 in calitate de membru al Consiliului de Administratie
denumitd in cele ce urmeaza Debitorul;

Chitac Bogdan cetdtean roman, CNP 1791104044459, cu domiciliul Tn Municipiul Bacau,
Strada Mihai Viteazu, nr.5, sc. C, ap.4, Judetul Bacdu, identificat prin cartea de identitate seria
ZC numarul 091868, emisé de SPCLEP Baciu, la data de 13.02.2015 denumit in continuare
Creditorul, unde Debitorul si Creditorul sunt denumiti in cele ce urmeazé impreuna, “Partile”
si fiecare, individual, “Partea”.

INTRUCAT:

(A)

(B)

(€)

(D)

(E)

(F)

(6)

Debitorul este un emitent ale carui actiuni au fost inscrise la tranzactionare pana in data de
17.06.2015 pe piata RASDAQ administrata de Bursa de Valori Bucuresti;

Debitorul, in conformitate cu prevederile Legii nr. 151/2014 nu a efectuat in termenul prevazut
de art. 2 (1) din Legea nr. 151/2014 demersurile necesare in vederea adoptarii unei decizii de
transfer al actiunilor pe o alta piata reglementata;

Creditorul in calitate de detindtor al unui pachet de actiuni emise de cdtre Debitor, a formulat
in termen o cerere de retragere din societate in: conformitate cu prevederile art. 3 si 4 din
Legea nr. 151/2014, valorificandu-si dreptul legal de retragere din societate;

Urmare a deruldrii procedurii legale de stabilire a valorii actiunii printr-un raport de evaluare,
a fost stabilita o valoare de 52,68 lei pe actiune;

Creditorul a consimtit la réscumpérarea integrala a pachetului de actiuni detinut, acceptand
pretul rezultat din evaluare.

Debitorul a réscumparat actiunile la valoarea rezultata din evaluare si urma sd plateascd, pana
pe data de 27.07.2017 conform prevederilor art. 7 (1) b) din Regulamentul ASF nr. 17/2014,
suma aferentd pachetului de actiuni detinut de catre Creditor;

Debitorul sustine ca nu dispune si nici nu o sa dispuna in viitorul apropiat de suficiente lichiditati
pentru a efectua plata sumei datorate, reprezentand pretul de rdscumpadrare al pachetului de
actiuni detinut de Creditor si propune stingerea obligatiei de plata reprezentand pretul
actiunilor rascumparate printr-o operatiune de ,dare in plata” a unei parti dintr-un activ
imobiliar (constructie si teren aferent magazin Luceafarul).




(H)

(1)

Partile au agreat posibilitatea stingerii obligatiei de plata si prin ,dare in plata” in scopul stinger
obligatiilor Debitorului fata de Creditor decurgénd din operatiunea de rascumparare a actiunilor*

si si-au exprimat acceptul de a intreprinde demersurile necesare pentru asigurarea conditiilor

de valorificare a optiunii constituite prin prezentul Acord: G

Partile declara ca doresc identificarea unei solutii rapide si negociate privind stingerea oblijagiei w
de plata, sens in care declara ca vor actiona cu buna credinta si-si vor Acorda sprijinul necé‘s{;ak}\m
pentru finalizarea operatiunii cuprinse in prezentul Acord f&rd ca prin acest Acord sa sel Al
actioneze in sensul tergiversarii momentului la care urmeaz3i sa se realizeze stingerea obligatiei

de plata.

DREPT URMARE, Debitorul si Creditorul au convenit s& incheie prezentul Acord, in conditiile ardtate
maij jos:

1.

Debitorul recunoaste in mod ferm si irevocabil ca, incepand cu data de 27.07.2017, datoreaza
Creditorului (pentru pachetul de actiuni réscumpédrat) suma totala de 327.248,16 lei
(treisutedouézecisisaptemiidouésutepatruzecisioptleisisaisprezecebani), cu titlu de pret actiuni
rascumpdrate. Suma este neafectata de taxe, impozite, contributii, comisioane sau orice alte
speze, urmand a fi pldtita astfel incat Creditorul sa incaseze efectiv aceasta suma minima.

Pretul mentionat la pct. 1 reprezintd contravaloarea actiunilor care s-au aflat in proprietatea
Creditorului, actiuni emise de Debitor si pentru care Creditorul si-a exercitat dreptul de
retragere din societate.

Suma datorata pentru pachetul de actiuni detinut de Creditor a fost determinata avand la baza
valoarea pe actiune stabilita prin expertiza efectuata de citre Ildriceanu Delia - expert
evaluator autorizat si independent desemnat de Oficiul Registrului Comertului Bacau.

Valoarea pachetului de actiuni a fost determinata conform urmatoarei formule:
X lei/actiune * N actiuni = T lei

X = valoarea justa a unei actiuni => 52,68 lei:
N = numadrul total de actiuni detinut de citre Creditor =>6.212 actiuni;
T = suma totala datorata de Debitor =>327.248,16 lei.

Debitorul propune o solutie alternativa si subsidiara de stingere a obligatiei de plata respectiv
deschiderea in favoarea Creditorului a unui drept de optiune prin care acesta sa poat# opta
pentru stingerea obligatiei de plata prin ,dare in plata”, caz in care Creditorul sa primeasca, in
locul sumei datorate, un bun imobil, respectiv imobilul compus din spatiu comercial cu
numarul cadastral 83757-C1-U8 situat in Municipiul Bacau, Strada Nicolae
Balcescu, nr.3, Judetul Bacau, cu suprafata utils de 358,89 metri pdtrati, parte din imobilul
cu numadrul cadastral 83757-C1-U2, intabulat in cartea funciara nr. 83757-C1-U2, cota-parte
din dreptul de proprietate asupra pértilor din imobil care prin natura si destinatia lor fac obiectul
coproprietatii fortate si perpetue si cota-parte din dreptul de proprietate asupra terenului
aferent cu suprafata totald de 1.815 metri pdtrati, cu numarul cadastral 83757, intabulat in
Cartea funciara nr. 83757 a Municipiului Bacdu. Pentru toate cdile comune de acces, inclusiv
cele de pe terenul inconjurdtor se acodd servitute in mod reciproc, pe Intreaga durati de
existentd a cladirii. Dreptul de coproprietate asupra instalatiei de prevenire si stingere a
incendiilor, rezervei de apa, postului de transformare, va fi determinat de expertul tehnic, prin
stabilire procentuald a cotelor. Valorificarea ulterioard a terenului inconjurétor nu va afecta in
niciun fel dreptul de servitute al Creditorului. Dreptul de servitute al Creditorului se va constitui



10.

11.

12.

13.

conform prezentului Acord cu titlu gratuit pe toatd durata existentei acestuia.

Creditorul va opta pentru stingerea obligatiei de plata prin ,dare in plata”, caz in care urmeaza
sa-si exprima optiunea intr-un termen de 30 zile de la data finalizarii urmatoarelor operatiuni:
i) dezmembrarea imobilului; ii) evaluarea partii din imobil ce urmeaza a fi transmisa (inclusiv
dreptul de servitute pentru partile comune si dotarile aferente ); iii) agreerea termenilor si
conditiilor contractului de dare in plata.

Reprezentantul Debitorului se obliga sa determine Debitorul sa adopte masurile necesare
pentru deschiderea acestei optiuni de stingere a obligatiei de plata, ca varianta alternativa si
subsecventa de stingere a obligatiei de plata fata de Creditor, respectiv operatiunea de ,dare
in plata” a unei parti din imobilul mentionat la pct. 8 (i)-(iii) sa fie aprobata de cétre Adunarea
Generala Extraordinara a Actionarilor Debitorului convocata in acest sens.

Partea din imobil pentru care pdrtile convin ca se deschide, conditionat de finalizarea
operatiunilor de dezmembare si evaluare conform pct. 5, optiunea de stingere a obligatiei prin
,dare in plata” se referd la:

i.  Imobilul cu numadrul cadastral 83757-C1-U8 situat la parterul activului imobiliar
»Magazin Luceafdrul”, situat in Bacdu, str. Nicolae Balcescu, nr. 3, judetul Bac3u;

#=  Cota indivizd din terenul de sub clddire aferent imobilului raportat la suprafata corpului
de cladire transferat;

iii. Dreptul de servitute pentru toate cdile de acces si accesul neingrédit la utilititile
necesare si la folosinta spatiilor comune pentru asigurarea utilizarii depline si
neingrddite a amenajarilor proprii; De asemenea, dreptul de coproprietate fortatd
asupra dotadrilor si amenajarilor actuale care deservesc sau au fost destinate deservirii
imobilului, Tn starea tehnicd de la momentul stabilirii dreptului de coproprietate.

Creditorul accepta de principiu ca, executarea obligatiei de plata se poate realiza si printr-o
operatiune de ,dare in plata” urmand ca toate conditiile specifice de realizare efectiva a
operatiunii de ,dare in plata” sa fie convenite ulterior de cétre parti plecand de la elementele
esentiale convenite prin prezentul Acord.

Dreptul de optiune al Creditorului urmeaz3 a se constitui in maxim 90 zile calendaristice de la
semnarea prezentului Acord si este valabil pe toata perioada pana la stingerea obligatiei de
plata.

Partile au convenit ca valoarea bunului ce urmeazd a face obiectul operatiunii de ,dare in plata”
este cea determinatd de evaluatorul independent Oniga Mircea, fiind la acest moment estimata
de catre parti ca fiind echivalenta cu obligatia de plata ce urmeazé a fi stinsa prin aceasta
operatiune, obligatie rezultata din expertiza efectuata de cétre expertul independent desemnat
de catre Oficiul Registrului Comertului Bacdu mentionat la punctul 3 din prezentul Acord.

Partile consimt cd pana la data semndrii prezentului Acord s-au parcurs urméatorii pasi:

I. Efectuarea unei documentatii cadastrale de apartamentare a pértii din imobil
care va face obiectul operatiunii de dare in plat;

ii. Efectuarea unei evaluari a partii din activ ce urmeazd a face obiectul optiunii
de dare in platg;

In scopul asigurarii unei optiuni valabile, partile stabilesc ca fiind necesare a fi parcursi cel
putin pasii mentionati mai jos iar Reprezentantul Debitorului se obliga sa determine Debitorul



14,

15.

16.

17.

18.

19.

20.

sa procedeze la demararea si finalizarea operatiunilor mentionate mai jos in termenul preva
in prezentul Acord, respectiv:

I.  Adoptarea de cdtre adunarea generala extraordinara a debitorului a unei hot3rar
privind aprobarea optiunii pentru stingerea obligatiei de plata prin ,dare in plat

- conditiile convenite prin prezentul Acord si imputernicirea consiliului de administrat
pentru efectuarea demersurilor necesare pentru realizarea optiunii si finalizare
operatiunii de dare in plata;

ii. Redactarea si transmiterea citre Creditor a ofertei finale a Debitorului privind
stingerea obligatiei de plata prin ,dare in plata”, continand toate conditiile necesare
realizarii acceptérii si agreerea de citre pérti a termenilor si conditiilor contractului de
dare in plats;

ili.  Asigurarea realizrii transferului de proprietate asupra partii din imobil care face
obiectul ,darii in plata” in termen de maxim 30 zile calendaristice de la data parcurgerii
primelor 2 etape (i - ii), dar nu mai tarziu de 90 de la data semn3rii prezentului Acord,
cu posibilitate de prelungire motivat# prin acordul partilor.

Partile, asistate de consultantii proprii,  estimeazd ca operatiunea asigura egalitatea
contraprestatiilor reciproce atat la data incheierii prezentului Acord si pe toata durata necesara
realizdrii transferului dreptului de proprietate asupra bunului, in cadrul operatiunii de ,dare in

plata” daca optiunea este exercitata de Creditor.

Partile convin ca, oferta de stingere a obligatiilor prin ,dare in plata” trebuie redactata in
conformitate cu prezentul Acord si transmisa Creditorului in maxim 60 zile calendaristice de la
data semnarii prezentului Acord, urmand sa aib3 o valabilitate de minim 60 zile.

Debitorul se obliga sa intreprindé toate demersurile necesare, sa obtind toate autorizdrile
necesare si sa realizeze toate operatiunile pregatitoare pentru a asigura conditiile de realizarea
operatiunii de ,dare in plata” astfel incat sa se poatad asigura, in conditii de legalitate, transferul
dreptului de proprietate asupra partii din imobil ce urmeaz3 a fi transmisa conform punctelor
5 din prezentul Acord. Costurile cu autentificarea acordului, autentificarea contractului de dare
in platd, evaluarea partii din activ care se desprinde si care face obiectul prezentului Acord Si
efectuarea documentatiei cadastrale de apartamentare cad in sarcina debitorului.

Neindeplinirea de citre Debitor a obligatiei de a constitui optiunea sau de a asigura conditiile
necesare valorificarii optiunii constituite in favoarea Creditorului astfel cum a fost ea convenita
prin prezentul Acord ori nerespectarea oricirei obligatii asumate prin Acord, conduce la
obligatia de a pléti daune interese in valoare minima neta de 1.000 (unamie) euro. Pértile
convin cd aceastd clauzd nu se va activa in caz de insolventd a Debitorului declaratd prin
hotdrare judecitoreascs.

Neindeplinirea de ctre Creditor a oricrei obligatii asumate prin Acord, conduce la obligatia
de a plati Debitorului daune interese in valoare minima neta de 1.000 (unamie) euro. Clauza
nu se activeaza in caz de insolvents a Creditorului declarat prin hotdrare judecdtoreascs.

Toate sumele datorate de Parti in temeiul prezentului Acord nu vor putea face obiectul unor
reduceri in scop de taxe, deduceri sau retineri de orice fel, astfel incat partea indreptatita va
primi si retine valoarea integrald sumei datorate say a prejudiciului suferit.

Cu exceptia cazului in care stingerea obligatiei de plata se face prin ,dare in plata”, Debitorul
datoreaza Creditorului o penalitate de intarziere de 0,02% pe zi intarziere calculata asupra



sumei datorate incepand cu prima zi a lunii urmé&toare celei in care creditorul refuzi oferta
dare n plata.

™,
N

‘ »gg‘g. Fiecare Parte confirma ca este la curent cu faptul cd, pe 1angd cele convenite prin prevederile
)Ec,* prezentului Acord, are si drepturile si obligatiile relevante prevdzute de lege si nu este supus3
ij nici unei erori, necunoasteri sau neintelegeri cu privire la dispozitiile legale relevante pentru
incheierea, interpretarea, implementarea sau incetarea prezentului Acord. De asemenea,
fiecare Parte confirméd cd a beneficiat de asistenta legald specializati la negocierea si incheierea
prezentului Acord.

22. Creditorul poate sa utilizeze in mod neingradit, oricare sau toate mijloacele legale de publicitate
privitoare la drepturile constituite prin prezentul Acord si poate efectua raportdrile necesare
prevazute de reglementdrile aplicabile.

23. Prezentul Acord devine operational incepand cu Data Semnrii, cuprinde vointa liber exprimata
a partilor si are un numar de 6 (sase) pagini.

Redactat si editat azi, data autentificarii, la Biroul Individual Notarial RIGLEA ADRIAN cu sediul
in Municipiul Bacdu, strada Ana Ipatescu, numérul 1, scara B, apartamentul 3, Judetul Bacdu, intr-
un singur exemplar original care ramane in arhiva biroului notarial si 5 (cinci) duplicate, din care 2
(doud) duplicate au fost eliberate partiilor, 1 (unu) duplicat va fi depus in arhiva biroului notarial Si
2 (doud) duplicate vor fi depuse la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bacdu, Biroul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard Baciu.

DEBITOR CREDITOR
LUCEAFARUL S.A. CHITAC BOGDAN
prin reprezentant

-urmeaza autentificarea —




ROMANIA

UNIUNEA NA'I'IONALK A NOTARILOR PUBLICI

BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL RIGLEA ADRIAN

Licenta de functionare nr. 2227/1962/13.11.2013

Sediul: municipiul Bacdu, strada Ana Ipatescu, nr. 1, sc. B, ap. 3, judetul Bacgu
Telefon/fax: 0234/57.77.72, E-mail: adrian.riglea@yahoo,com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE nr. 333
Anul 2018, luna martie, ziua 26

In fata mea, RIGLEA ADRIAN, notar public, la sediul biroului, s-a prezentat: CALAPOD
VICTOR cetatean roman, CNP 1380124040011, cu domiciliul in Municipiul Baciu, Strada Razboieni, nr.25,
sc.A, ap.1, Judetul Bacau, identificat prin cartea de identitate seria ZC numarul 280495, emis3 de SPCLEP
Bacau la data de 29.08.2017, in calitate de reprezentant al LUCEAFARUL S.A. cu sediul in Municipiul
Bacau, Strada Nicolae Bélcescu, nr.3, Judetul Bac3u, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului sub nr.
J04/33/1991, avand codul unic de inregistrare 952656, in calitate de debitor si CHITAC BOGDAN cetatean
roman, CNP 1791104044459, cu domiciliul in Municipiul Baciu, Strada Mihai Viteazu, nr.5, sc. C, ap.4,
Judetul Bacau, identificat prin cartea de identitate seria ZC numarul 091868, emisda de SPCLEP Bacau, la
data de 13.02.2015, in calitate de creditor care dupd ce au citit actul, au declarat ca i-au inteles
continutul, ca cele cuprinse in act reprezinti vointa lor, au consimtit la autentificarea
prezentului inscris si au semnat unicul exemplar.----- e

In temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici si a activititii notariale nr. 36/1995,
republicatd, cu modificérile ulterioare, se declaré autentic prezentul Tnscris.

S-a perceput tarif ANCPI In suma de 120 lei, achitat cu chitanta seria ANCPI-BC nr. 019144/2018
S-a perceput onorariul in sumd de 850 lei si TVA in sumi de 161,5 lei, cu chitanta nr. 018490/2018

Notar public,
RIGLEA ADRIAN -

Prezentul duplicat s-a intocmit in 5 (cinci) exemplare, de RIGLEA A DRIAN, notar public,
astdzi, data autentificarii actului si are aceeasi fortd probants ca originalul.
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